Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 677/2018

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

V zastupeni:

1CO:

DIC:

I1C DPH:
Bankové spojenie:
SWIF/BIC:

C. adtu v tvare IBAN:

Registracia:

2. Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:
Registracia:

neskor§ich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

MBB a.s.

CSA 26, 974 01 Bansk4 Bystrica

Ing. DusSan Argala$ — predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura — €len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK20200093504

Slovenska sporitel'fia, a.s., Bratislava

GIBASKBX

SK36 0900 0000 0051 1798 1837

Spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom registri vedenom
Okresnym stidom Banské Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 601/S

(dalej len ako ,,prenajimatel*)
a

Anna Tomaskova

Sitnianska 14, 974 11 Banskd Bystrica

40 593 801

1034428692

Zapisany v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym sudom
v Banskej Bystrici, Cislo Zivnostenského registra: 601-14474

(d'alej len ako ,,najomca®)

(d’alej spolo¢ne len ako ,,zmluvné strany*)

L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru & 1, ktory sa
nachadza v mezanine ( v prizem{ av suteréne) vbytovom dome v Banskej Bystrici, na
Rudohorskej ulici, vchod 27, sipisné &islo 2002, tato stavba je postavena na parcele registra ,,C
KN ¢&. 2495/129 a pozemku — parcely registra ,,C*“ KN & 2495/129 o vymere 2452 m?, druh
pozemku: zastavané plochy anddvoria, vritane podielu priestoru na spolognych dastiach
a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnickeho podielu k pozemku, a to vietko vo velkosti
222181/517692.

Vyssie uvedené nehnutelnosti su zapisané v operite katastra nehnutelnosti pre obec Banské
Bystrica, okres Banské Bystrica vedenom Okresnym tradom Banska Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &, 2457, k. 1. Sasova.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve av zmluve o poskytnuti finanénej
zabezpeky prenechdva ndjomcovi do ndjmu €ast’ nebytového priestoru & 1 uvedeného v ods. 1
tohto ¢lanku, oznafeného v pddoryse prizemia a vo Vypodtovom liste tihrady za nebytovy priestor



( d’alej len ako ,,vypoétovy list*) ako nebytovy priestor &. 28, ktory pozostdva z miestnosti &islo:
65 ( d’alej len ako ,,nebytovy priestor®) o celkovej vymere 65,68 m?.

Vypoctovy list je priloZeny ako Priloha & 1 k tejto zmluve, ktora je neoddelitelnou stiéastou tejto
zmluvy.

S ndjmom nebytoveho priestoru uvedeného v ods. 1. tohto &lanku je spojené aj uzivanie spolocnych
Castf a spoloénych zariadeni tohto domu.

SpoloCnymi ¢astami domu sti: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priedelia, vstupy,
zadveria, vstupna hala, toalety pre verejnost, toalety pre imobilnych pre verejnost, upratovacie
komory, ko¢ikdreti, schodistia, rampy (okrem rampy uvedenej v ods. 2. tohto &lanku) vodorovné
nosné a izola¢né konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu st: vytah, strojoviia vytahu, spoloény priestor (technicka
miestnost), spolo¢ny priestor (miestnost pre KOST), bleskozvod, spologné televizna anténa,
teplonosné pripojky od domového mera&a tepla, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a telefénne
domove pripojky a to aj v pripade, Ze s umiestnené mimo domu a sliZia vyluéne domu, v ktorom
je prenajaty nebytovy priestor umiestneny.

CL IL
Utel nijmu
Prenajimatel’ prenechdva nebytovy priestor do n4jmu najomcovi za Gcelom: prevddzkovanie
predajne textilu.

Néjomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uZivania schopny a méZu slizit’ dohodnutému téelu.

¢l IIL
Vyhlisenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)
b)

c)

Predmet ndjmu je v stave sp6sobilom na jeho uZivanie netrpi Ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s u¢elom najmu.

Predmet najmu moZno uzivat’ v zmysle dojednaného ucelu, ktorého uZivanie nie je vzhladom
k povahe a spOsobu vyuZivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukaZe, Ze jeho vyhldsenia nie st pravdivé
andjomeovi v svislosti s tymto konanim vznikne akékol'vek $koda, zodpoveda za gkodu
spdsobenu ndjomcovi v zmysle zékonnych ustanoveni zodpovednosti za gkodu.

CLIV.
Doba ndjmu
Néjom nebytového priestoru sa za¢ina diiom: 01.01.2019 a uzatvara sa na dobu neur<iti.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spi§u zmluvné strany zépisnicu o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru.

CL V.
Ndjomné a fihrada za sluzby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov
Najomné je stanovené na zédklade vzijomnej dohody zmluvnych strdn vo vyske 26,89 € za m?
tj. 1.766,16 € roéne bez DPH.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom nebytového priestoru nie je zahrnuta
v nagjomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesaénych zaloh za poskytované sluzby vo vyske stanovenej
vypoctovym listom tihrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy.



Prenajimatel’ uskutoéni vytétovanie zélohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujtceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyuétovania najneskér do 30 dni po
vyuctovani.

Sluzby tykajice sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom priestore si
zabezpeti ndjomea na zéklade zmluvného vzt'ahu s dodavatefom elektricke; energie. Elektricka
energiu v prenajatom nebytovom priestore si najomea hradi na vlastné naklady.

Ak ndjomea neuhradi ndjomné a uhrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vyuétovania
riadne a veas, je povinny platif’ z nezaplatenej sumy troky z omeskania podla § 369 ods. 1
Obchodného zdkonnika.

Néjomcea s prenajimatelom sa dohodli, Ze ndjomné atvhradu za sluzby bude najomca platit’
prenajimatel'ovi bez vystavenia faktiry. Ndjomné zmluva nahradza dariovy doklad.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze ndjomné uvedené v ods. 1 tohto &lanku méZe byt upravené
kazdy rok ovySku inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym tradom, porovnatelnej
s predchadzajicim rokom. Uprava nadobudne platnost prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vyska inflicie za predchadzajuci rok vyhlasend. Prenajimatel je v tomto
pripade opravneny bez sthlasu najomeu zmenit' vysku najomného uvedeného v ods. 1. tohto &lanku
v stlade s tymto €lankom, o ¢om informuje néjomcu, a to vyhotovenim nového vypodtového listu.
Prenajimatel’ je povinny dorudit’ tento vypoctovy list ndjomcovi v lehote najneskdr do 14 dni odo
diia jeho vyhotovenia.
ClL VL
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Prenajimatel’ odovzd4 nédjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpe¢i riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru
spojene, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.

Néjomea je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty ugel najmu, tak ako je uvedeny
v élanku IL, bod 1. a 2.

Néjomea je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné a thradu za sluZby poskytované s uzivanim
nebytoveho priestoru riadne a vas. Néjomné spolu s tihradou za sluzby v zmysle vypo&tového listu
uvedeného v €lanku V. bod 3. tejto zmluvy je ndjomea povinny platit mesaéne do 15. dita bezného
mesiaca na ucet prenajimatel’a, vedeny v Slovenskej sporitel’ni, a.s., Bratislava, &slo Gétu v tvare
IBAN: SK36 0900 0000 0051 1798 1837.

Pri kaZdej tihrade n4jomného a thrady za sluzby je ndjomca povinny uviest variabilny symbol
6772018.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomea znéSa na vlastné naklady drobné opravy, beZna
idrzbu, dpravy ucelovej povahy ako aj naklady vzniknuté neprimeranym u#ivanim nebytového
priestoru a spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu ndjomcom alebo osobami, ktoré sa so
sihlasom ndjomeu nachddzaju v nebytovom priestore. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad
pojmov drobné opravy a bezna drzba sa pre tcely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z.

Néjomcea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych opréav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych opréav, inak ngjomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktie? je povinny bez zbyto¢ného
odkladu ozn&mit' prenajimatelovi akukoIvek Skodu, ktord vznikne na nebytovom priestore
a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.



10.

1.

12.

13.

14.

Najomca je povinny poskytnit’ prenajimatel'ovi v stvislosti s vykonom opréav, na ktorych vykonanie
je prenajimatel’ povinny, potrebnd si¢innost’, najma je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

Néjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Nijomca nie je oprévneny prenechat nebytovy priestor ani jeho &ast do podnijmu bez
predchddzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Néajomca sa zavdzuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni désledkom
prevadzky ndjomeu alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomcea berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemdze zbavit’, pokial’ nepreukéze, Ze Skoda nevznikla nésledkom jeho prevadzky.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za pripadné $kody spdsobené na majetku najomeu.

Ndjomca v plnom rozsahu zodpovedd za ochranu pred poziarmi vjemu prenajatom priestore
v zmysle §§ 4, 5 a 9 zakona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle §§ 3 a2 31 Vyhl. MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. Najomca sa zavizuje pred zadatim
prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

V pripade skonCenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavédzuje zabezpe€it' beZni udrzbu a udrZiavanie hygieny a &istoty prenajatom priestore
na vlastné naklady.
CL VIL
Skonéfenie najmu
Néjom nebytového priestoru zanika:

Zmluvny vztah moZno ukonéit’ aj dohodou, pri¢om podmienky dohody budd presne stanovené
oboma zmluvnym stranami.

Obidve zmluvné strany su oprdvnené vypovedat’ tato zmluvu bez udania dévodu (§10 zak. &
116/1990 Zb.), s vypovednou lehotou 6 mesiacov, pri¢om vypovednéd doba za&ina plynat’ od prvého
dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane

Prenajimatel’ a ndjomca sa zavizuji vyrovnat’ vietky pripadné vz4jomné pohl'adavky a zavazky
vyplyvajice z tejto zmluvy do 15 dni po skonéeni najomného vztahu s vynimkou ustanovenia
¢lanku V. bod 4 tejto zmluvy. Ztejto zmluvy nevyplyva ndjomcovi privo na nahradu

zrealizovanych investicii v predmete nédjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

CL. VIIL,
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa dohodli Ze ,,adresa na dorudovanie™ je adresa sidla, ktorti kazda zo
zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na dorutovanie posledna znama adresa, ktori zmluvna strana
preukdzatelne ozndmila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na dorufovanie t4 strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne ozndmena.

Pisomnost’ sa povaZuje za dorucent diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat’, povazuje sa pisomnost’ za doruenu diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorudent sa
pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odosland na doruéovaciu adresu, bola vratena



odosielatel'ovi ako nedorucend, bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa adresét o tejto
pisomnosti nedozvie. Dilom dorucenia je v takom pripade defi vratenia zasielky odosielatelovi.

¢l IX.
Zaverefné ustanovenia
Pre préavne vzt'ahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zékona &. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia Obéianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Tuto zmluvu je moZné menit’ a dopiﬁat’ len vzijomnou dohodou zmluvnych strén a to formou
pisomnych ocislovanych dodatkov k zmluve.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a je Gi¢inna ditom nasledujiicim po dni
Jjej zverejnenia na stranke prenajimatel’a www.mbb.sk.

Ak by niektor¢ ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tplne alebo &astocne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy
dotknuta.

Strany tymto deklaruju vélu urovnat’ pripadné vzajomné spory vyplyvajlice z tejto zmluvy
prednostne formou vz4jomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, %e vietky spory, ktoré medzi
nimi vznikna z pravnych vzt'ahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo stvisiacich s touto
zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budu rieSené prislunymi
vieobecnymi stdmi SR

Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, 2 obdrZi prenajimatel’ a 1 vyhotovenie ndgjomca.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuj.

V Banskej Bystrici, dia: ........ 311122018 ............

Prenajimatel’: Najomca:

................................................................................................................

MBB a.s. Anna Tomaskova
Ing. Dusan Argalag
predseda predstavenstva

........................................................

MBB a.s.
JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva

MBE s
C'SA 26
974 01 Banské Bystrica
e



V¥POCTOVY LIST
mesacnej dhrady za nebytovy priestor platny od: 01.01.2019

ADRE S A : Banskad Bystrica 11, Rudohorski 27

DOM : 2002 NEBYT : 65
ICO : 405963801 Tomaskova Anna
DIC : 1034428692 Sitnianska 14

ICDPH
97411 Banskia Bystrica
Oprévnena osoba : Anna Toma3kova

Variabiln¢ symbol : 6772018
&.zmluvy : 677/2018

TpAJTE O NEBYTOVOM OBJEKTE

Sp&sob vyuZitia : predajfia textilu POLOHA : KN2495/129

MIESTNOSTTI NEBYTOVEHDO PRIESTORTU

Nazov Podlah. Cena Zvys. Roé&na Vykur. Koef. Prepod.
plocha Ghrada plocha plocha
m2 EUR % EUR m2 m2
predajna NP 65 65.68 26.89 0.00 1766.14 65.68 1.000 65.68
65.68 1766.14 65.68 65.68

PREDPISANE PLATBY

[Bur] MESACNA (UHRADA DPH CELEKOM
Zakladné najomné 147.18 0.00 147.18
Teplo 49.92 9.98 59.90
Ohrev TOV 2.29 0.46 2.75
Vodné a stocné 3.33 0.67 4.00
Osvetlenie 7.77 1.56 9.33
Odpad 9.:17 0.00 9.17
Upratovanie 28.61 5.72 34.33
Zrazkova voda 1.18 0.24 1.42
Strazina sluZba 2.43 0.49 2.92
CELKOM wv EUR 251.88 19.12 271.00

Tento vypodtovy list je platny od 01.01.2019 a plati do vydania nového.

Cislo G&tu prenajimatela: IBAN-BIC: SK36 0900 0000 0051 1798 1837 - GIBASKBX
Splatnost predpisu je najneskdr do 15. dfia beZného mesiaca.

Za datum dedania sluZby sa povazZuje posledny defi beZného mesiaca.

DATUM zadiatku ndjmu 01.01.2019

Datum zmeny 01.01.2019

Vybavuje: Tomanikovd, libusa.tomanikova@mbb.sk
Tel.: 048/4143151, 0918966618

TomdZkova Anna MBB a.s.
Ing. Dudan Argalas
generdlny riaditel

MBB as. -
CSA 26
974 01 Banska Bystrica
KC0: 36039225 1¢ DPH: SK2020093504
reg. OS BB odd.: Sa. v1.&. 601/8



